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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2010 indstilles til genera!forsamlingens godkendeise.

Kgbenhavn, den 14. marts 2011

CEJ Ejendomsadministration A/S

Bestyrelsens pategning:

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2010 for Andeisboligforeningen
Rosengarden 11 - 13,

Arsrapporten er, i det veesentligste, aflagt i overensstemmeise med arsregnskabsiovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtasgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tithgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt vesrdiansat. }
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold udover de |
arsrapporten anfarte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udigb indtil
dato indtruffet ekstraordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentig betydning
for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stiliing.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14 _nvarts 2011

Sgren Weihrauch /‘ " Rolf Wilton Nadia Réder
{(formand)




Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Rosengéarden 11 - 13,

Pategning pa arsregnskab
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Rosengarden 11 - 13 for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2010, omfattende bestyrelsespategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, baiance og noter. Arsregnskabet afleegges, i det ves-
sentligste, efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. De anfarte budgettal er
ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et ret-
visende billede | overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser elier fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige
sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi
har udfgrt vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse stan-
darder krasver, at vi lever op tii etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med
henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der
er anfart | arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om fejlinforma-
tionen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kon-
troller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og aflzzggelse af en arsrapport, der
giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen tii, om den
af bestyreisen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyreisen udgvede
regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samiede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsreghskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens
akiiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtsegter.

Kmbenhavn, den 14. marts 2011
NIELSEN & CHRISTENSE

Statsautwvg- spartnepelskab
I it

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2010 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtasgter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Resultatopgerelsen:

Boligafgift:
Indteegtsfores i det regnskabsar den vedrerer uanset betalingstidspunktet

Gvrige indtegter og udgifter:
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmeessigt vedrerer regnskabsaret, indiasegtsfares
respektive udgiftsferes i resultatopgerelsen.

Balancen:

Anlagsaktiver:
Ejendommen, matr. nr. 119 Kleadebo Kvarter, er optaget tii senest kendte offentlige vurde-
ring. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nomine! veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
im@degaelse af forventet tab.

Periodeafgraansningsposter:
Pericdeafgreensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indteegter og
udgifter vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Prioritetsgald:
Prioritetsgasld er optaget til kursvaerdi pa balancedagen.

Tilstandsrapport cg vedligeholdeisesplan:
Der er udarbejdet vedligeholdeisesplan 2009.

Hensatte forpligtelser:
Der henseasttes [ henhold til generalforsamlingsbesiutning til fremtidig sterre vediigeholdelse.
Henseettelsen er opfart under hensatte forpligtigelser i balancen.



Resultatopgearelse for perioden

1. januar - 31. december

2010

Note Budget

1.238.500
30.000

1.268.500

439.000

Y

58.500

49.000

48.000

23.000

1 35.000
37.000

25.000

2 284.000
0

60.000

36.000

15.000

3 38.000
5.000

5.000

3.000

0

1.160.500
108.000

88.000

20.000

INDTAGTER:
Boligafgift
Renteindteagter

Indteegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter
Byfornyeisestilskud

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elektricitet

Renholdelse

Feelles gardiaug

Vaskeri

Reparation og vedligeholdelse
Maling af trappeopgang
Rensning af faldstammer
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Made- og foreningsomkostninger
ABF kontingent

Skattetilleag 2006 og 2007

Udgifter i alt
Driftsresultat

Afdrag pa prioritetsgeald

Arets resuitat

2010 2009
Regnskab Regnskab

1.252.884 1.226.294
£.960 33.009
1.259.844 1.258.383
432.087 454.042
0 -3.655
58.415 54.584
48.748 50.895
49,161 47.140
2{.,326 21.543
31.751 33.945
38.706 35,271
19.000 32.138
66.019 126.056
0 85.500
0 v
36.050 35.000
15.000 14,500
37.733 37.907
5.035 5126
240 0
2.700 2.565
0 10120
860.971 1.042.477
398.873 216,918
97.628 83.020
301.245 133.896




Balance pr. 31. december 2010

Note

Aktiver

kr.
Ejendommens veerdikonto:
Saldo 1. januar . 35.500.000
Nedskrivning til offentlig vurdering -1.500.000
Ejendommens vardi 34.000.000
(Offentlig vurdering pr. 1/10 2010, kr. 34.000.000)
lgangveerende facaderenovering 2010 1.018.793
Anleegsakiiver i alt _35.018.793
Geaeldsbreve andelshavere 8.000
Forudbetalt forsikring 11.137
Energimeerkeordning 15.939
Varmeregnskab 2010/11:
Afholdte udgifter 116.682
Indgaet acontobidrag -113.330 3.352
Vandregnskab 2010/11:
Afholdte udgifter 65.036
Indgaet acontobidrag -54.080 10.956
Tilgodehavender 40.384
Danske bank 1.386.406
Mellemregning med administrator 8710
Likvide beholdninger 1.405.116
Omseaetningsaktiver i alt 1.454.500
Aktiver i alt

36.473.293



Balance pr. 31. december 2010

Note

4

le> ¢,

Passiver

kr.

Egenkapital 29.319.768
Henlagt til fremtidig vediigeholdeise _200.000

Restgas|d Restgaid Kursveerdi
Prioritetsgesid: 1/1 2010 Afdrag 31/122010 3112 2010
RealDK - 2041 -6,2044%  6.761.091 65.707 0 0
RealDK - 2041 - 4,3444% 0 31.921 7.023.079 6.934.841

6,761.081 97.628 7.023.079 £.934.841
Detie 1an er et fastforrentet kontantlan
Skyldige omkostninger 18.684
Geldsforpligtelser i alt 6.953.525
Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse og panthesftelse
Forsikringsforhoid
Andelskroneberegning

36.473.283



Noter

Kr.

Note 1 - Renholdelse:

Trappevask

Fiernelse af istapper
Vinduespolering

Grafittiafrensning

21.550
1.500
3.000
5.701

31.751

Note 2 - Reparation og vedligeholdelse:

Facadeskiite

Tamrer, diverse reparationer pa tag

Blikkenstager, udskiftning af defekt vandrer, rensning/nedtagning af faldstamn
Blikkenslager, rensning af tilstoppet vandlas og we faldstamme mm.

JT3 Klima, kanalrensning af 2 opgange

Reparation af uteethed i varmecentral og varmtvandsbeholder m.v,

Lase og nagler, reparation af derteiefon

Reparation af vinyl

Note 3 - Andre honorarer:
Varme- og vandregnskabshonorar, inkl. kontrolmanual
CEJ inspektar

Note 4 - Egenkapital:
Andelskapital:
Saldo 1. januar

Almindelig reservefond: (prioritetsafdrag)
Saldo 1. januar
Arets afdrag prioritetsgaeld

Kursreguleringsfond, prioritetsgeslid:
Saldo 1. januar

Tbf kursreguiering ved indfrielse
Arets kursregulering

1.684
5.526
15.102
3.334
24.876
11.173
2.449
1.875

66.019

17.738
10.995

37733

1.874.590

1.395.343
97.628

1.492.971

-144.579
144,579
88.238

88.238




Noter
kr.

Note 4 - Egenkapital: (fortsat)
Tab- og vindingskonto:
Saldo 1. januar : 27.432.374
Kurstab og laneomkostninger ved ldneomlaeggelse -169.650
Nedskrivning tit offentiig vurdering -1.500.000
Arets resultat 301.245

26.063.969
Egenkapitai i alt 28.319.768

Note 5 - Sikkerhedsstillelse og panthaeftelse:
Til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank er der deponeret et ejerpantebrev pa
nominelt kr.1.000.000 pant i foreningens ejendom,

Ifglge vedteagternes § 5 stk. 1 og 2 hasfter andelshaverne kun med deres indskud, medmin-
dre kreditor har taget forbehold herom.

Note 6 - Forsikringsforhold:
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikring i Tryg Forsikring. Der henvises til for-
sikringsoversigten hos administrator.

Note 7 - Beregning af andelsveerdi:
Opgiort i henhold til § 5 stk. 2, litra ¢ i lov om andeisboligforeninger;

Egenkapital ifeige balancen 29.319.768

Veerdiregulering -3.782.271

Reguleret egenkapital 25.5637.498

Andelskapital 1.674.590

Andelskronens veaerdi 25537498 = 15,25
1.674.590 ‘

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2009, opgjort i henhold til litra ¢, blev pa general-
forsamlingen fastsat til 15,25.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 31. december 2010, opgjort | henhold til fitra
¢, geeldende indtil nasste arlige generalforsamling, fastsaettes usendret tit 15,25,

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2010, opgjort i henhold tit litra ¢, kan maksimalt
fasissettes 17,51.



Noter

kr.
Note 7 - Beregning af andeisvaerdi: (fortsat)
Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 15,25:
Andeisveerdi  Andelsvaerdi

Fordelings- Andeis- 31/12 2009 31/12 2010
Adresse; Rosengarden tal indskud int. fitra c iht. fitra ¢
Andel nr. 10 - 11 8,12 135.959 2.073.375 2,073,375
Andel nr, 20-11,1. 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr, 30-11, 2. 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 40-11,3 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 50-11, 4. 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 60-11, 5. 5,96 99.768 1.521.462 1.621.462
Andel nr. 70-13 5,45 91.280 1.392.020 1.392.020
Andel nr. 80 -13, st. th. 8,90 149.091 2.273.638 2.273.638
Andel nr. 90-13. 1. tv, 7,00 117.223 1.787.651 1.787.651
Andel nr. 100 - 13. 1. th. 4,37 73.184 1.116.056 1.116.056
Andel nr. 110-13, 2. tv. 7,00 117.223 1.787.651 1.787.651
Andel nr. 120-13, 2. th, 4,37 73.184 1.116.056 1.116.056
Andel nr. 130-13, 3. tv. 7,00 117.223 1.787.651 1.787.651
Andel nr. 140 - 13, 3. th. 4,37 73.184 1.116.056 1.116.056
Andel nr. 150 - 13, 4. tv. 8,03 100.890 1.538.573 1.538.573
Andel nr. 160 - 13, 4. th. . 3,55 58.413 906.048 006.048
| alt 100,00 1.674.590  25.537.498 25.537.498




Budget 2011

10.

INDTEGTER:
Boligafgift
Renteindteegter

indtagter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elekiricitet

Renholdeise

Feslles gardiaug

Vaskeri

Reparation og vedligeholdelse
Faldstammer

Opgradering af udsugning
Administrationshonorar

Moms af administrationshonorar
Revision og regnskabsudarbejdeise
Andre honorarer

Moms af andre honorarer
Kontorhold, porto og gebyrer
Made- og foreningsomkaostninger
ABF kontingent

Udgifter i alt
Budgetteret drifisresultat

Afdrag pa prioritetsgeeld

Budgetteret resultat

Budgetforudsastningern:
Der er ikke indregnet stigning i baligafglften..

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 5%.

Regnskab Budget
2010 2011

1.252.884 1.263.200
6.960 5.000
1.259.844 1.268.200
432.087 305,000
58.415 62.500
48,748 50.050
49.161 49.750
20.326 23.000
31.751 35.000
38.706 37.000
19.000 25.000
66.019 264.000
0 60.000
0 575.000
36.050 36.850
0 2.200
15.000 15.300
37.733 40.000
0 5.100
5.035 5.000
240 5.000
2.700 3.000
860.971 1.605.750
1 398.873 -337.550
97.628 130.000
301.245 -467.550

! ovenstaende budget er der ikke taget hejde for eventueile starre vedligeholdeisesarbejder elier eventuel
efterfinansiering, udover hvad der var kendt ved regnskabsafsiuthing pr. 31. december 2010



